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Byplanvedtagt nr. 9




I medfer af bypanloveh (lovbekendtgorelse nr. 63 af 20.2.

1970)fastszttes folgende bestemmelser for det i § 1 navnte
omride af Kirke Varlase by, Verlese sogn i Verlese kom-

mune.

1.1.

S 1.
OMRADE
Omradet begraenses som vist pa vedhazftede kortbilag
og omfatter del af matr. nr, 132 og 14 a, begge af
Kirke Vezrlese by, Varlese sogn, samt alle parceller,
der udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

g 2.
ANVENDELSE

Vedtagtsomradet opdeles i forskellige anvendelsesomrider:

2.1.

2.1.1.

1. Offentlige omrader.

— Kollektive anleg og offentlige friarealer

— Afskermningsbaelter.
2. Boligomrader.

~ Aben og lav bolighebyggelse
— Tet boligbebyggelse,

for hvilke der gaelder de i det f@lgende nxvnte bestem-

melser:
Offentlige omrader. *)

Kollektive anleg og offentlige friar €a]€1

De pa bilag I med lys prik-signatur angnrné arealer

'forbeholdes anvendt til offentlige friarealer. I tilknyt'-' -

*) De i naervarende byplanvedtzgt udlagte offentlige omrdder, det vzre sig
offentlige friarcaler sivel som afskermningsbeltet, overgir efter anleg
vederlagsfrit til Vezrlese kommune ifslge overenskomst mellem gmnd
e]erne o8 kommunalbestyrelsen



2.1.2.

2.2.

2.3.

2.4.2.

ning til den pa bilag I angivne byggezone, meerket fe)-

lesanleeg, md der opferes bebyggelse til kollektive an-
leg, sasom vuggestue, bernehave eller lign. til betje-
ning af kvartererne.
Afskarmningsbelter.

De pa bilag I med handskravenng angivne arealer an-
vendes som afskermningsbalter, som udformes og til-
plantes ifelge overenskomst mellem grundejerne og
kommunen. ¥) '
Boligomrader.

Aben og lav bolighebyggelse.

Det pa bilag I med merk priksignatur angivne omrade
md, med de i stk. 2.4. nevnte undtagelser, kun anven-
des til helarsheboelse, og der ma kun opferes dben og
lav boligbebyggelse.

P3 hver ejendom mé der kun opferes eller indrettes én
bolig for én familie,

Tet bolighebyggelse.,

Det pa bilag I med lodret skravering angivne omrade
ma, med de i stk. 2.4. neevante undtagelser, kun anven-
des til helarsbeboelse, og der méd kun opferes tat bolig-

bebyggelse i form af gardhuse, rakke- eller kedehuse
“eller lign., efter nermere godkendelse af kommunal-

bestyrelsen.
Fellesbestemmelser for bolzgommder

. Der ma ikke indrettes oplagsplads eller drives nogen

art af virksomhed, som ved stev, reg, lugt, stgj, rystel-

ser eller ved sit udseende eller pfl anden made er til

ulempe for de omboende.
Ejendomme ma ikke benyttes til nogen form for er-

. hvervswrksomhed Der mé ikke pa ejendommene ind-

#) Langs den pa bllag I med kraftig rand31gnatur viste bebyggelse mi kun

placeres rygvendte huse (uden dbninger), mur eller txlsvarende stejaf-
skzrmning.



rettes bebyggelse til eller udeves handels-, vognmands-,
fabriks-, varksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom
der ikke mi indrettes pensionater eller klublejligheder
eller drives anden lignende form for erhvervsmassig
udlejning.
Det er dog tilladt, at der pa ejendommene drives sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden drives
af den, der bebor den pégzldende bolig, og nar virk-
somheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa
en sidan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres, (herunder ved skiltning o.
lign.), kvarterets preeg af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de
omboende eller fremkalder behov for parkeringsmu-
ligheder, som ikke er til stede pa den pagzldende
ejendom.

2.4.3. Uanset foranstdende bestemmelser ma der pd de pa

- bilag I angivne felles adgangstorve, for si vidt angir

omradet for aben og lav boligbebyggelse samt pa de
fxlles lege- og opholdsarealer, for sd vidt angir omra-
det for teet boligbebyggelse, opferes bebyggelse til leg,
klub og hobbyaktiviteter, nir det sker efter planer,
godkendt af Verlese kommunalbestyrelse.

244. Det er tilladt at opfere de til kvarterets elforsyning
nedvendige transformerstationer af hejst 30 m? grund-

- areal og 3 m heje. Sidanne stationer skal i udformning

og materialevalg t11passes de herfor gzldende bestem-
melser for den favrlge bebyggelse.

§ 3.
| VEJFORHOLD
- 3.1.1. Der udlaagges areal til veje, parkermgspladser adgangs-__
- torve og stier med retning og behggenhed som vist pa

| bllag I.



3.1.2.

-3.4.1.
3.4.2,

3.4.3.

4.1.1.

4.1.2.

5.1.

5.1.1.
' béregnet efter landsbyggelovens bestemmelser. Herud-
~ over ma der pé hver parcel opferes garage pa- indtil

Til den nord-sydgidende stamvej md der hejst etable-
res to vejtilslutninger til betjening af omrédet for taet
bolighebyggelse.

. Vejtilslutninger fra adgangstorve til parkeringspladser

og fra boligveje til stamveje skal overalt ske ved over-
kersler.

. Stamveje, nord- og sydgdende veje og parkeringsplad-

ser ma ikke have direkte adgang for kerende, gdende
eller anden facrdsel fra de tilgreensende parceller.

. Indkersler af max. 4 m bredde ma kun etableres inden

for de pa bilag I angivne facadestraekninger langs ad-
gangstorvene. Til parcellerne nr. 24 til 35 og 71 til
77 incl. ma der ikke etableres permanent tilkersel.
Langs den forlagte Kirke Vzrlosevej fastlegges en
byggelinie pd 40 m fra vejmidte.

Der palegges ingen byggelinier langs de interne veje,
adgangstorve og korte forbindelsesstier.

Langs nordsiden af den gst-vestgdende hovedsti (syd-
skellet af parcellerne 18 til 23, 36 til 39 og 68 til 70
incl.) palegges byggelinie 2,5 m fra skellet.

4
UDSTYKNING

Parcellerne ma, udover institutionsareal, ikke yderhgere
udstykkes (jfr. dog stk. 2.44.), og sarnmenl&gnmger-
mé ikke finde sted.
Ingen grund mi ved skelforandringer bringes ned un-
der 400 m2. |

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Aben og lav bolighebyggelse.

Bruttoetagearealet pr. parcel mi ikke overstige 180 m?,

35 m?.



5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

Bebyggelsen mi med nedennzvnte undtagelser kun
opferes med én etage, dvs. uden udnyttet tagetage.
Pa parcellerne 3 til 7, 19 til 23, 37 til 39, 48 til 51,
56 til 59 samt 68 til 70 incl. ma bebyggelsen dog opfe-
res med én etage med udnyttet tagetage.

Pa parcellerne nr. 3 til 23, 36 til 52 og 56 til 70 incl.
skal der indrettes garage eller carport for mindst 2 bi-
ler. Parkering uden for parcellerne ma kun foregd pi
de dertil indrettede pladser og under ingen omstzndig-
heder pa de interne adgangstorve.

Bebyggelsens placering.

a) Pa parcellerne 3 til 6, 48 til 50 og 56 til 58 incl.
skal bebyggelsen placeres med den ene gavl i skel
mod adgangstorvet og med hovedretmngen vinkel-
ret herpd.

b) Pa parcellerne 7, 51 og 59 skal bebyggelsen place-
res med hovedretning parallelt med vestskellet.

c) Pa parcellerne 8, 17 og 18 samt 36, 43, 44 og 52
samt 60, 66 og G7 skal bebyggelsen placeres med
den ene gavl i skel mod vest og med hovedretning
vinkelret herpd. |

d) Pi parcellerne 9 til 16, 19 til 23, 37 til 42, 45 til

47, 61 til 65 og 68 til 70 incl. skal bebyggelsen
placeres med den ene gavl eller den ene facade i

skel mod adgangstorvet og med hovedretning vin-

kelret pa eller parallelt hermed.

- e) P4 parcellerne 24 til 35 og 71 til 77 incl. skal

- 5.15.

bebyggelsen placeres med facade i skel mod nord
og hovedretning parallelt med skellet. P4 disse
parceller skal bebyggelsen endvidere placeres inden
for den pa bilag I viste 12 m dybe byggezone

- Pa parcellerne 13 til 16, 40 til 42 samt pa Parcellerne |
- 64 og 65 incl. skal bebyggelsen Placeres mindst 2,5 m
 fra naboskel mod nord. |



5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.2,

61

Langs evrige naboskel tillades bebyggelsen opfert som
sluttet bebyggelse, dvs. placeret med gavl eller facade
nermere skel end 2,5 m, ndr hgjdebegraesningerne, som
angivet 1 stk. 5.1.8., og ndr byggelovgivningens avrige

- bestemmelser om udformning af bebyggelse naermere

skel end 2,5 m overholdes. Evt. brandvaegge i skel skal
udferes uden brandkarm.

I bygninger, der placeres nzrmere naboskel end 2,5 m,
ma ikke iszttes vinduer mod naboskellet; ildsteder og
skorstene skal holdes mindst 2,5 m fra skellet, og tag-
vand skal holdes inde Pa egen grund.

Bygninger, der opferes 1 skel langs adgangstorv eller
sti, kan udferes med vinduer og dere herimod. Tag-
udhang, trappesten og lyskasser kan udferes indtil
60 cm ud over skel mod adgangstorv eller sti. Vinduer
mé hejst under abning kunne nid 60 cm ud over skel
mod adgangstorv eller sti. Dare, porte eller ldger heri-
mod skal vere indadgdende.

Overkant stuegulv ma hejst ligge 30 cm, og sternlinien
(skaeringen mellem facadeflugt og overside af tag)
hajst 3,0 m over niveauplan for den pigzldende grund.
P4 parcellerne 3 til 7, 19 til 23, 37 til 39 og 48 til 51,
56 til 59 og 68 til 70 incl. skal taget udferes som sadel-
tag med en heeldning pa 45°. Fra en evt. udnyttet tag-
etage ma der ikke vare vinduer mod nord og est. .
P3 parcellerne 8 til 18, 24 til 36, 40 til 47 incl. og 52
samt 60 til 67 og 71 til 77 incl. skal taget udfores som
sadeltag med en hzldning pa 30°.

Teet bolighebyggelse

Bebyggelsen vil blive nermere fastlagt iet tilleg til
narverende byplanvedtmgt |

86 |
BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

: Aben og lav bolighebyggelse.




611

Indenfor de enkelte bebyggelsesgmpper (omkrmg ad
- gangstorve) skal bebyggelsen udferes efter ensartede
bestemmelser, hvad angdr tag- og facadematerialer
samt farvevalg.

Disse bestemmelser er:

a) Facademateriale:  Blank mur af rede eller r@d-
brune brendte tegl.

Udv. trevaerk: Sort imprazgneret.
Tagmateriale: Braendte tegl.
eller
b) Facademateriale: Blank mur af gule brendte
tegl.
Tagmateriale: Braendte tegl.
eller
c) Facademateriale: ~ Blank mur af gule brandte
- tegl. |
Tagmateriale: Sort eller sortbld eternitskifer

eller 2 belgeplader.

eller
d) Facademateriale: Hvidmalet eller blank mur af
| kalksandsten eller gasbeton, -
hvidmalet blank mur af tegl
~eller hvidmalet pudset mur
Tagmateriale: Rede brendte tegl. o
Parcellerne 24 til 35 og 71 til 77 incl. betragtes 1 denne -

- ~ forbindelse som én bebyggelsesgruppe. Tagmater.lalet

6.1.2.
~ eller sti, skal udferes med facader af samme materiale

6.2.

skal her vere rode braendte tegl
Garager og udhuse, placeret i skel mod adgangstorv

som beboelsesbygningen. Taget udferes som taget pd
beboelsesbygningen eller som fladt tag, afsluttet med

vandret sternbreedt mod adgangstorvet
H egm;zg




6.2.1. Langs omradets interne veje og langs sydskellet af par-
cellerne 24 til 35 og 71 til 77 incl. skal der, i forbin-
delse med byggemodningen, etableres ubrudte hegns-
plantninger umiddelbart uden for grundgraensen.

6.2.2. Langs nordsiden af den est-vestgdende hovedsti skal
hegningen ligeledes etableres i forbindelse med byg-
gemodningen.

6.3. Langs dé interne adgangstorve skal hegn udferes som
mur i en hgjde af 1,60 m af samme materiale som an-
vendt til beboelseshusets facader. Hegnsmuren mé kun
undlades ved indkersler og evt. haveliger pa en straek-
ning, der sammenlagt hejst udger 5 m.

6.4.  Fellesbestemmelser for boligomrader.

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendom-
mene md finde sted uden kommunalbestyrelsens god-
kendelse.

Der md kun anvendes fallesantenneanleg.

7.
BYPLANVEDTA’:G'?'ENS OVERHOLDELSE

For noget byggeri pdbegyndes, eller en ejendoms hidtidige
anvendelse azndres, skal der — medmindre kommunalbestyrel-
sen ansgges om godkendelse, i henhold til byggelovgivningen
~ forelegges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grun:
den og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed pé
grunden og deres sterrelse, form og indretning, ligesom den
patenkte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses,
siledes at kommunalbestyrelsen kan pase overensstemmelsen
med byplanvedtaegten

§8.
- EKSISTERENDE BEBYGGELSE

- Neazrverende byplanvédt&gt er ikke til hinder _for'bibeholdelse |
- af den eksisterende, lovlige bebyggelse eller for fortszttelse

0



af den hidtidige lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse
ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse
i strid med byplanvedtzgtens bestemmelser méa ikke finde
sted.”

§ o.
PATALERET

Pataleret ifelge nervaerende byplanvedtegt har alene Verlese

kommunalbestyrelse.

g 10.
DISPENSATIONER FRA OG MINDRE ANDRINGER | BYPLAN-
VEDTAGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nzrverende
byplanvedtzgt kan indremmes af kommunalbestyrelsen, sa-
fremt karakteren af det kvarter, som byplanen seger at skabe
eller fastholde, ikke derved zxndres.

Aindringer i byplanvedteegten kan ske efter kommunalbesty-
relsens vedtagelse og med miljeministeriets godkendelse efter
reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

VEDTAGELSES- OG STADFASTELSESPATEGNING.

Saledes vedtﬁget af Varlese kornmunalbesfjrelse, den 27.11.
1974. - | | B

E. El] gdam’ ,

N, Ottar Hansen



7.kt. jor. B 32-260-72.

Foranstiende byplanvedtzgt godkendes i medfer af § 1 i lov
om byplaner (lovbekendtgarelse nr. 63 af 20. februar 1970).

Miljoministeriet, d. 4. feb. 1975
P.m.v.
E.b.
Munck.

Tinglyst den 5.3.1975.
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| henhold til byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20.,2.197.0.)

fastsasttes, som tillaeg nr. 1 til den af miljgministeriet den 4.2.
1975 godkendte byplanvedizegt nr. 9 for et omrdde i Veerlgse
kommune, fglgende bestemmelser for det i § 1 naevnie omrade:

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.

3.2.

§1
TILLEGGETS OMRADE
Omradet begrasnses som vist pa vedhaeftede kortbilag,
mrk. 2, og omfatter matr. nr. 14e, Kirke Veerlgse by,
Veerlgse sogn, samt alle parceller, der efter 29.10. 1976
udstykkes fra denne ejendom.

. §2

VEJ- og STIFORHOLD
Vej, adgangstorve og stier udleegges med retning, belig-
genhed og udstreekning som vist pa& vedhaeftede
kortbilag.
De pé kortbilaget med »P« angivne arealer ma ikke bebyg-
ges, men udlasgges til parkeringsareal for bebyggelsen.
indkarsler af maksimalt 4,0 m bredde til parcellerne ma
kun etableres ved de pa kortbilaget med klammer angivne
facadestraekninger.
De pa kortbilaget med »adgangstorve meerkede arealer ud-
leegges 1il feelles lege- og opholdsarealer. P4 adgangstor-
vene ma indrettes legeplads og - uanset bestemmelserne i
§ 3 - opferes bebyggelse til leg, klub- og hobbyaktiviteter,
nar det sker efter planer, godkendt af Vaerl;zsse kommunal-
bestyrelse
Sadanne planer for adgangstorvene skal samtidig sikre de
nedvendige kerebanearealer til vejbetjeriing af de enkelte
parcelier. Parkering pa adgangstorvene ma ikke finde sted.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING B
Forlnden byggetilladelse gives, skal der pa-bygherrens for-

' anlednmg udarbejdes en deklaratlon der kan godkendes

-~ af kommunalbestyrelsen, og som redeger for omradets .

terraenregulering, kotessetning af bebyggelse, veje og
- pladser, beplantning, belaegninger m. v.

Boligbebyggelse og carporte ma kun opféres inden for de

- pa kortbilaget med skraskravering angivne byggefelier.



3.3. Pa hver parcel ma bebyggelsens bruttoetageareal, bereg-
net efter landsbyggelovens bestemmelser, ikke overstige
180 m2

3.4. Bebyggelse skal opferes i 2 etager.

3.5. Tagets haeldning ma ikke veere under 15° og ma ikke over-
stige 20°.

3.6. Bebyggelsen skal opferes med facader af hvidmalet eller
btank mur af kalksandsten eller gasbeton, hvidmalet,
blank mur af tegl, elier hvidmalet, pudset mur. Tagene skal
teekkes med rede, braendte teglsten.

3.7. Til opvarmning i boligerne ma ikke anvendes individuelle

- fyr med olie, kul, koks eller andre efter kommunalbestyrel-
sens sk@n i miljpmaessig henseende ikke-gnskelige op

varmnlngskllder

§4
DISPENSATIONER FRA
OG MINDRE ZNDRINGER | BYPLANVEDTAGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i naerveerende
tilleeg til byplanvedtaegt kan indremmes af kommunalbestyrelsen,
safremt karakteren af det kvarter, som tillaegget til byplan sager
at skabe eller fastholde, ikke derved aendres.
Andringer i tillaeget til byplanvedtaegten kan ske efter kommunal-
bestyrelsens vedtagelse og med miljgministeriets godkendelse
efter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

VEDTAGELSES-OG STADF/AESTELSESPATEGNING
‘Séledes vedtaget af Veerlgse kommunalbestyrelse i mrader den
, 2411 1976 og 26.1. 1977.

E. Eligaard

N. Ottar Hansen
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Foranstaende byplanvedtsegt godkendes i medfer af § 57, stk 1, |
lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanleegning, jfr. § 17, stk.
2, i miljgministeriets bekendtgerelse nr. 28 af 21. januar 1977 om
henlaeggelse af opgaver og befajelser til planstyreisen.
Planstyrelsen den 25. maj 1977
P.D.V.
Mads Milthers

Neerveerende tillaeg nr. 1 til byplanvedtaegt nr. 9 bedes tinglyst pa
neevnte ejendom, jfr. § 1.

Veerlose kommunalbestyrelse, den 27.7, 1977

E. Eligaard

F. Christensen

Tinglyst den 29.7. 1977





